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Betreff:

Bauvoranfrage zur Umnutzuhg eines Gewerbebetriebes in eine Wohnanlage mit 14
Wohneinheiten im Ortsteil Roetgen, gelegen Miinsterbildchen

Beratungsfolge:

Beratungsergebnis
Datum: Gremium: / TOP (Ja Nein |Enth.
a.) 10.02.2015 |Bauausschuss i
b.)
c.)

Beschlussvorschlag

a.) Der Bauausschuss beschliefit, der Bauvoranfrage zur Umnutzung eines Gewerbebetriebes in
eine Wohnanlage mit 14 Wohneinheiten auf dem Grundstiick Gemarkung Roetgen, Flur 13,
Flurstiick 159, gelegen Miinsterbildchen 4, das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

b)

c.)

Sachverhalt:

Mit der Bauvoranfrage soll die planungsrechtliche Zuldssigkeit zur Umnutzung eines bestehenden
Gewerbebetriebes (ehemalige Schreinerei) in eine Wohnanlage mit 14 Wohneinheiten gepriift
werden.

Planungsrechtlich befindet sich das Grundstiick innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
und ist nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Danach ist ein Bauvorhaben zuliissig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiicksfliche, die iiberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren
Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhiltnisse miissen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintréchtigt werden.

Die Eigenart der niheren Umgebung entspricht einem faktischen Mischgebiet, so dass die
Beurteilung der Zuléssigkeit der baulichen Nutzung nach § 34 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO

erfolgt.
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Mischgebiete dienen nach § 6 Abs. 1 BauNVO dem Wohnen und der Uﬁterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen. Zulissig sind nach § 6 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO Wohngebiude.

Die beantrage Wohnanlage ist somit nach § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zuldssig.

AufBerhalb des bauplanungsrechtlichen Zuléssigkeitsrahmens ist allerdings zu bedenken, dass diese
Fléche fiir eine gewerbliche Nutzung préiidestiniert ist und damit eine der noch wenig vorhandenen
Gewerbefldchen im Gemeindegebiet verloren geht.

Das Maf} der baulichen Nutzung ist unproblematisch, da sich das Bauvorhaben in die nihere
Umgebung einfiigt.

Es ist vorgesehen, die geplante Wohnanlage in den bereits vorhandenen Gebiduden auf dem
Grundstiick Miinsterbildchen 4 unterzubringen. Da die Geb#iudehshen nicht veréindert werden, ist
dieser Aspekt somit unkritisch. ,

Die iberbaubare Fliche wird von bisher 464 m? auf 743 m? erh&ht, bedingt durch die Anbauten von
Wintergérten im vorderen und riickwirtigen Bereich des Bestandsgebdudes.

Jedoch fugt sich diese erhthte Grundfliche in die Eigenart der naheren Umgebung ein aufgrund der
vorhandenen Gebdude im Gewerbegebiet Roetgen auf der gegeniiberliegenden Strafenseite.

Das Gleiche gilt fiir die Erth6hung des Bruttorauminhaltes um 1.067 m3.

Der bauplanungsrechtlich nicht relevante Aspekt der notwendigen Stellplitze wird hier erfiillt.

Fir 14 Wohneinheiten werden insgesamt 28 Stellplitze nachgewiesen.

Der geforderte Abstand zur belgischen Grenze wird nicht eingehalten. Dieser Aspekt wird im
Verfahren mit den belgischen Behorden geklirt.

Verwaltungsseitig ist gemifl den vorherigen Ausfilhrungen der Bauvoranfrage das gemeindliche
Einvernehmen zu erteilen. _

Finanzierung:

Gesamtausgaben der Mafinahme(n) | jahrliche Folgekosten (geschiitzt) € | voraussichtl. Einnahmen (Zuschiisse)
€

Sachkonto Kostentriger Kostenstelle mit € HHIJahr

Veranschlagung | Belastung fiir Folgehaushalte
O ja Hnein Oja nein
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